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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHI’A—VA"I:B"TISP*%I'

HUYEN BAU BANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé:53¢ /QDP-UBND Bau Bang, ngayA thang 3 nam 2019
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
Khu nha & Dire Phat 3, thi trdn Lai Uyén,
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong

UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can cir Luat Té chtre chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thdng 6 ndm 2009;

Can ctr Luat X4y dung ngay 18 thang 6 nim 2014;

Can cr Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 ndm 2010 cia
Chinh phu vé 13p, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d5 thi;

Cén cr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD noay 29 thang 6 ndm 2016 cta B
Xay dung Quy dinh v& hd so cua nhiém vu va db an quy hoach xdy dung ving
quy hoach d6 thi va quy hoach x4y dung khu chirc nang dac thu;

Cén cr Quyet dinh sb 04/2008/QD-BXD ngay 03 thing 4 ndm 2008 cua
Bo Xay dung vé viéc ban hanh quy chuin ky thuat quéc gia vé quy hoach xay
dung;

Xét d& nghj cia Truong phong Quan 1y d6 thi tai Bdo céo két qua thim
dinh s6 13/KQTP-QLDT ngay 06 thang 3 nam 2019,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu nha & Pirc
Phét 3 cua Céng ty TNHH MTV Tu van Dau tu Puc Phat, x4 Lai Uyén, huyén
Bau Bang, tinh Binh Duong véi cac ndi dung sau day:

I. Tén du 4n: Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha ¢ Dirc Phat

(U5

11. Chu d4u tu: Céng ty TNHH MTV Tu véan Dau tu Durc Phat.

I11. Pon vi lap quy hoach: Céng ty TNHH tu vén thiét ké xdy dung Phu
Gia Hoa.

IV. bia diém: Thi trdn Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

V. Noi dung nhiém vu: '

1. Pham vi ranh gidi va dién tich khu vuc ldp quy hoach:
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a) Vi tri: Khu vuc nghién ciru l2p quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu nha &
Pirc Phat 3 tai thura dat s6 29 va thira dit s6 2444 thude to ban dd sb 41, thi trén
Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

b) Pham vi, ranh gioi

- Phia Béc: Gidp dudng dit rong khoing 6m din ra Qudc Lo 13, cach

Quoc 1§ 13 khoang 1.400m.

- Phia Tay: Giap duong dit 4m va dudmg dién 220K V.

- Phia Nam: Giép dat dan.

- Phia DPong: Giap dit dan.

¢) Quy md

Téng dién tich khu dt khu quy hoach la: 305.351,2m?. Trong dé dién tich
dat hir dung 1a 296.148,8m?. Dién tich dit thuéc hinh lang an to3n ducmo bo l1a
8.456,4m’. Dién tich dat thudce hanh lang bao vé dudng dién 12 746m’.

Quy md dén sé du kién: 5.127 ngudi.
2. Muc tiéu cta dd 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
- Cu thé héa Quy hoach chung d thi thi trin Lai Uyén, huyén Bau Bang.

- Xiy dyng khu ¢ theo huéng hién dai, ddng b cong trinh kién tric, ha
tang x3 hoi va ha ting k¥ thudt véi cac chi tiéu phd hop véi tiéu chuén, quy
chuin va cac quy dinh hién hanh.

- Xic dinh cac chi tidu co ban vé dan s0, ha ting xd héi, ha tang k¥ thudt.

- Xéc dinh co céu sir dung dit hop ly véi céc chi tiéu quy hoach kién triic
cu lhe cho timg 15 dit phu hop véi quy hoach chung d6 thj thi tran Lai Uyén. Dé
xuat gidi phap td chirc khong gian kién tric canh quan mdi trudng va hé thong
ha tano ky thudt trong khu vue, dong b3, hién dai, phdt hop véi dic diém, diéu
kién song, tao mdi trudng song on dinh cho nguoi dan trong khu vue, phi hop

v6i quy hoach; gop phéan phat trién kinh t2 - x3 hoi cla dia phuong, tao dién mao
kién triic cinh quan khang trang, hi¢n dai trong khu wvire.

- Ra sodt khop ndi cac dy 4n d3 va dang trién khai {rong khu vue dé dam
bao dong bé vé td chirc khéng gian, ha ting x3 hoi va ha ting k¥ thuit.

- Xay dyng quy dinh quan ly theo Quy hoach chi tiét lam co s dé Chu
diu tr trién khai 13p du an diu tu va lam can cir phap ly dé cac cip chinh quy én
quan ly d3u tu xdy dung theo quy hoach.

3. Tinh chat khu quy hoach
Tinh chat cta khu nha ¢ Bic Phét 3 12 khu nha ¢ xdy dyng méi hoan

chinh vé ha tang k¥ thudt va ha ting x3 hoi nham ning cao modi trudng song
ngudi dan va gop phdn vio viéc xdy dumng thi trin Lai Uyén.

4. Cac chi tidu kinh té k¥ thudt chinh
a) Chi tiéu sir dung dit dé xuit
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PE XUAT CHI TIEU SUDUNG DAT
Stt ' Loai dat Dién tich ha Ti Ié

1 |bato 14,8-17,8 50-60%
2 D'c‘}t cdng cong 1,8-2,7 6-9%
3 |DPatcay xanh 0,9-1,5 3-5%
4 |bit giao thong 8,9-11,8 30-40%
5 |batky thudt 0,9-1,5 3-5%
6 |Tong dat hitu dung 29,61 100%
7 | Pat HLAT dudng bd 0,85
8 |Dbat hanh lang bao vé dudng dién 0,07
9 | Tong dién tich khu quy hoach 30,54

b) Céc khu chirc nang du kién

- Khu & 12 nha lién keé.

- Khu Céng trinh cong cdng gom: trudmg hoc, y té, thuong mai dich vu.

- Cong vién cdy xanh.

- Dét k¥ thuat.

- it giao théng.

¢) Chi tiéu quy hoach kién triic

* Khu &:

- Dién tich qét & khoang 14,8 - 17,8ha chiém ty 18 tir 50-60%. Loai hinh
nha & 1a nha lién keé.

- Nha & lién ké c6 dién tich tir 69,1 - 269,6m? chiéu ngang 16 dat > 5m,
xdy dung 1-3 tang phu hop vd&i kha nang tai chinh cta s6 ddng ngudi lao dong
trong khu vuc.

V& quy dit phat trién nha ¢ xa hoi: Khong danh quy dAt dé xay dung nha
& xa héi do khu vuc dau tu du én chua phai 12 d6 thi loai 3 tr& lén va khong
thugc khu vuc quy hoach 1a dé thi loai 3 trd 1én (quy dinh tai kl}oén 1 biéu 5
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/ 10/2015 cta Chinh phu vé phét trién va
quan ly nha & xa hoi).

Pé xuit chi tiéu quy hoach kién tric cua cac loai hinh nha o:

- Nha ¢ lién ké

+ Chi tidu: 25 + < 35 m? dat &/ngudi.

+ Mat d6 xay dung: <93% ( theo QCVN 01 :2008/BXD).

+ Hé sb st dung dat: 3 1an.

+ Tang cao: 1-3 tang.

+ Tang ham: Khong xdy dung tang ham.
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* Pat cono trinh ¢éng céng: Dién tich cong trinh cong cong tur 1 .8 - 2,7ha,
ti 1é tir 6-9%, gbm cac cong trinh thuong mai dich vy, trudng hoc, y té.

- Céng trinh thuong mai dich vu: dién tich khoang 0,23ha. Quy md phuc
vu khoang 2.703m’ san.

+ Tang cao cong trinh:1-3 ting.

+ Tang hdm: Khéng x4y dung ting hdm.
+ Mét d6 xay dung: <40%

+ Heé sb str dung dét: 1,2 lan.

- Coéng trinh trudng hoc: Gom 03 trudng hoc, tdng dién tich khozng
1,44ha. Tong quy md phuc vu khoéng 900 - 1.000 hoc sinh.

Tang cao cdng trinh: Trudng hoc 1 (du kién la Truong Mam non) xay
dung 2-3 tang; Truong hoc 2,3 (du kién 12 Trudng Tiéu hoc, THCS) xay dung
2-5 tang.

+ Ting him: Khéng x4y dyng ting hdm.

+ Mét d¢ xay dung: <40%

+ Hé sb sir dung dit:

+ Trudmg hoc 1: 1,2 lan.

+ Trudng hoc 2, 3: 2 14n.

- Cong trinh Y té: Céng trinh Y té trong khu & 12 Trung tAm Y té dién tich
khoang 0,28ha, quy md phuc vu khoang 28 giudng.

+ Ting cao cong trinh: 2-5 ting.

+ Ting hdm: Pugc xay dyng téi da 1 ting ham.

+ Mait d6 xdy dung: <40%

+ Hé sb sir dung dat: 2 lan.

* Cong vién cdy xanh

- Chi tiéu cdy xanh: > 2 m?*/ngudi;

- Céng vién cdy xanh: MPXD 25%; tang cao xdy dung 1-2 tAng. Chiéu
cao toi da 10m. Hé s6 su dung dat 0,5 lan.

- Cong vién cdy xanh con lai: MDXD 5%; ting cao xdy dung I tang.
Chidu cao téi da 05m. Hé sd sir dung dt 0,05 lan.

* Céng trinh ha tang k¥ thuét

- Mit d6 xay dung: < 80%;

- Tang cao: | tang.

d) Céc chi tiéu thiét ké vé ha tang ky thuat
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Cac chi tiéu thiét ké ha tang k¥ thuit cia khu quy hoach cin cir theo cac
quy dinh hién hanh, cu thé nhu sau:

- Giao théng:

+ Dién tich d4t giao thong trén dan sé: 10+ > 20 m?/ ngudi.

+ Mat @6 duong: > 11 km/km?.

+ Ti 1é d4t giao thong: 30-40%.

- Cép nuéc:

+ Nuéc cho nhu cau sinh hoat trong khu & 150lit/ngudi/ngay.dém.

+ Nuédc rira duong: 0,5liym?/ngay dém.

+ Nuéec tudi cdy: 4lit/m?/ngay dém.

+ Nuée PCCC Q: 151i/s cho mdi dam chéy, sé ddm chéy xay ra dong thoi

+ Nude tdn that va cac nhu cau khac: 10% Qsh.
- Thoat nuéc mua
+ Mét dd dudng cong thoat nude mua chinh: 3,5 + > 4,0 km/km?.
- Thoat nude thai sinh hoat:
+ Chi tidu thoat nuéc thai sinh hoat: > 100% tiéu chun cip nude sinh
hoat.
+ Coé tram xir ly nudc thai sinh hoat riéng cho khu quy hoach.
- Cép dién:
+ Tiéu chuén cép dién sinh hoat 3-5 kw/ho.
+ Cay xanh dich vu: 15KW/ha.
+ K¥ thuat ddu méi: 100KW/ha. 0
+ Dich vu cong cong: 100K W/ha. ¢
+ Pién chiéu sdng giao théng mdt phia: 7,5K W/ha. G
+ Pién kho ting, bén bii: 100K W/ha.
- Chiéu séang: Tiéu chuan chiéu sang cho dudng phé chinh: 100%. -
- Thong tin lién lac: Sé thué bao binh quén 1 thué bao/hg.
- Chét thai rén:
+ Luong chét thai rin phét sinh tinh ton dé xtr ly: 1 kg/ngudi/ngdy.dém.
+ Ty lé chit thai ran trong khu vire dugce thu gom va xir ly: 100%.

- Ti 1¢ ngam hoa trong khu vire quy hoach: Chon giai phap di n6i dé thuan
tidn két noi vai khu vue xung quanh va thuan tién trong cong tac van hanh, bao
tri stta chita khi ban giao ha tang cho dia phuong.
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e. Téng hop so sanh céc chi tidu quy hoach

CHI TIEU KINH TE KY THUAT KHU QUY HOACH
STT Loai chi tiéu Dyt Chi tiéu QH ‘8‘32;;8
Chi tiéu sir dung dat
Chi tiéu str dung dat toan khu | m¥ngudi 59,56 |
Chi tiéu str dung dat & m¥/ngudi 30,39 8-50 |
A | Pat gido duc m*/ngudi 2,81 327
Dit cdy xanh m¥/ngudi 2,08 >2
Dat giao thong m*/ngudi 19,30
Chi tiéu quy hoach - kién triic toian khu
Dan s6 toan khu ngudi 5.127
Mat do xay dyng toan khu . 46,35% 60
B | Hé so sir dung dat toan khu l‘én 1,41
Téng cao x4y Téi da tang 5
dung Ti thicu tang 1
Chiéu cao xay dung toi da m 20
Chi tiéu ha tang ky thuit
Chi tiéu cap nudc I/ng/ngay 150 > 100
C | Chi tidu thodt nudc % nudc cap sh 100% > 80%
Chi tidu cap dién Kwh/ho/ngd 3-5 3-5
Chi tiéu rac thai, chat thai Kg/ng/ngay 1 >0.8

5. Noi dung nghién ciru quy hoach
a) Phén tich, danh gia hién trang
- Téng hop, phan tich danh gia hién trang kién trac, sur dung dat, dan so,

nha ¢, giao thong, mdi trudng xa hoi, ha ting k¥ thuat, kién triic cua cac khu dén
cu hién trang.

_- Phén tich danh gia:\ hién trang ha té.ng k¥ thuat khu quy hoach lam co so
1ap d6 &n quy hoach chi tiét.

 b) X4c dinh chi tiéu sir dung dét quy hoach d6 thi, ha ting x3 hdi va ha
tang k¥ thuét cho toan khu vuc quy hoach.

¢) Pé xuét quy hoach sir dung dat xac dinh cac chi tidu sir dung dat vé
mét do x&y dung, hé s6 sir dung dat, tang cao cong trinh, khoang i cong trinh
ddi vdi timg 16 dét va truc duong dim bao theo cac quy dinh, cac chi tiéu kinh té
k¥ thuat.

d) T4 chirc khong gian kién tric canh quan khéng gian

- T6 chirc khong gian kién tric canh quan phai dam bao canh quan khéng
gian hai hoa voi khu vuc déan cu hién cé, phit hop véi canh quan khu vure.
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- Xac dinh chidu cao, cdt san va tran ting mét; hinh thirc. kién tric, hang
rao, mau sic, vat liéu chu dao cua cac cong trinh va cac vat thé kién tric khac
cho timg 16 dat; TS chirc cdy xanh céng cdng, sin vudn, cdy xanh dudng phd
trong khu vuc quy hoach.

e) Quy hoach hé théng cong trinh ha tang ky thuat: Hé théng ha tang ky
thuat duoc bd tri dén mang ludi dudng ndi bd, bao gém céc ndi dung sau:

- Quy hoach san nén va thoat nuéc mua: Xac dinh cbt xay dung ddi véi
timg 16 dat; Xac dinh luu vuc thoét nude mua, tir 6 dua ra giai phap thoat nudc
phu hgp. Co giai phép dau noi va xir ly thoat nudc véi hé thong thoét nudce trong
khu vuc céc quy hoach lan cén.

- Giao théng: Xéc dinh mang lu6i giao théng mat cit, chi glm dudng do
va chi gi¢i xay dung céc tuyén dudng; Xac dinh mét cit cac tuyén ducng theo
cac du an, quy hoach da dugc duyét, khop ndi déng bd véi hé thbng giao thong
khu vue.

- Cap nudc: Xéc dinh chi tiéy, nhu cau va ngudn cap nudc; xac dinh giai
phap cap nudc vé cong trinh dau mbi, mang ludi du'orng dng cap nudc, diém ddu
noi cap nudc cho khu vyc. Xac dinh vi tri cac hong cap nudce ciru hoa.

- Cép dién va chiéu sang: Xac dinh chi tiéu vé cép dién, tinh toan nhu cau
st dung dién nadng, xac dinh nguon dién vi tri, quy mé céc tram bién 4p; mang
ludi dudng day trung thé, ha thé va chidu sang db thi.

- Thoat nudc thai: Xac dinh luong nudc thai, rac thai; Mang luéi hé théng
thoat nudc thai va cac thong s6 ky thuat.

- Théng tin lién lac: Xac dinh chi tiéu vé théng tin lién lac, tinh todn nhu
ciu str dung thué bao, xac dinh ngudn cip va mang ludi cép.

g) Panh gia tdc dong mébi truong

- Dénh gia hién trang moéi truimg vé dleu kién dia hinh; Piéu kién tu
nhién; chat thai rén, nudc thai, tiéng on, mui (néu co);

- Phén tich, dir bdo nhilng tic dong tich cuc va tiéu cyc anh hudng dén
méi truong; d& ra cac giai phap giam thiéu, khic phuc tic dong dbi véi dan cu
khi trién khai thue hién quy hoach.

h) Thiét ké kién triic canh quan: Thuc hién theo Thong tu s6 06/2013/TT-
BXD ngay 13/05/2013 cua B§ Xay dung hudng dan vé ndi dung Thiét ké do thi.
Trong do6: Xéc dinh ting cao xay dung cong trinh cho ting 16 dit va cho toan
khu vue; Khoang lui cia cong trinh trén timg dudng phd; Xac dinh hinh khox
mau sic, hinh thire kién tric chi dao ca cac cong trinh kién tric. Thiét ké mau
nha tiéu biéu.

6. Du kién céc hang muc wu tién dau tu
Céc hang muc wu tién dau tu theo thir tu sau:

- Hé thdng ha tang k¥ thuat toan b khu quy hoach.
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- X3y dung cong vién cdy xanh.
- Xay dung nha ¢ lién ké dé chuyén nhuong.

- Kéu goi dau tu céng trinh céng céng gom: Thuong mai dichj vu, truong
hoc, y té.

7. Thanh phan hd so quy hoach:
Hb so nhiém vu quy hoach:

- So @b vi tri khu vuc quy hoach trich tir quy hoach chung d6 thi, quy
hoach phén khu theo ty 1€ thich hop.

- Ban d6 ranh gioi nghién ctru, pham vi khu vuc 1ap quy hoach chi tiét xay
dung. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1¢ 1/500.

- Thuyét minh nhiém vu quy hoach.

Ho6 so dd an quy hoach

Ban vé:

- Ban d0 vi tri va méi lién hé ving; ty 18 1/500.

- Ban db ranh giéi va pham vi nghién ciru; ty 18 1/500.
- Ban @b vi tri va gi6i han khu dat, ty 1¢ 1/500.

- Bén 46 hién trang kién tric canh quan, ha tang k§ thudt, ha ting x3 hdi
va danh gia dat xdy dung, ty 1€ 1/500.

- Ban dd quy hoach téng mat bang sir dung dat, ty 18 1/500.

- Ban d6 quy hoach phian 16, ty 18 1/500.

- So b 6 chirc khong gian, kién tric, canh quan, ty 1& 1/500.
- Ban d6 quy hoach chiéu cao san nén, ty 18 1/500.

- Ban @b quy hoach giao thdng, chi giéi dudng do, chi gidi xdy dung,ty 1€
1/500.

-Ban do quy hoach thoét nuzée mua, ty 1€ 1/500.

- Ban d6 quy hoach cap nuée, ty 13 1/500.

- Ban d6 quy hoach thoat nuée thai va vé sinh méi truong, ty 1¢ 1/500.
- Ban d6 quy hoach cap dién, ty 12 1/500.

- Ban d6 quy hoach chiéu sang, t7 12 1/500.

- Ban d6 quy hoach théng tin lién lac, ty 1& 1/500.

- Ban d6 téng hop dudng day, dudng dng k¥ thuat, t 1& 1/500.

- Ban dd danh gia méi truomg, chién luge, ty 1€ 1/500.

- Bin vé thiét ké d6 thi, ty 18 1/300.

- Cac thuyét minh, van ban
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- Thuyét minh quy hoach chi tiét 1/500.

- Té trinh d& nghi phé duyét quy hoach chi tiét 1/500.

- Quy dinh quan ly theo quy hoach chi tiét.

- Pia CD luu trit toan bd hd so Quy hoach bao gdm thuyét minh, ban vé
va quy dinh quan ly theo Quy hoach;

- Phép ly c6 lién quan.

8. Du toan kinh phi

Kinh phi l4p quy hoach dugc thyc hién theo hudng dan x4c dinh va quan
ly chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach dé thi ban hanh theo Thong tw sO
05/2017/TT-BXD ngay 05/04/2017 cia B xdy dung vé hudng dan xac dinh,
quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi.

Nguyén tac chung

- Quy cach thé hién ho so theo quy dinh tai Thong tu sé;"‘2/2016f1"1' -BXD
ngdy 29/06/2016 ctia B§ Xdy dung vé viéc Quy dinh vé hé sd nhiém vu va do6 an
quy hoach xdy dung ving, quy hoach d6 thi va quy hoach x4y dung khu,n uc
nang dac thu. ;\

Piéu 2. Trach nhiém ctia chu déu tu >§

S

- Cong ty TNHH MTV Tu van Dau tu Dtc Phét c6 trach nhiém phdyhop
cting dom vi tur van, thiét ké cung cép s liéu, tai liéu ..., phuc vu viéc 14p; trinh
thdm dinh, phé duyét d6 4n quy hoach theo quy dinh.

Pidu 3. Chanh Vin phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dén huyén,
Truéng phong Quan ly dé thi, Truong phong Tai nguyén va M6i truong, Thu
truéng cac phong, ban co lién quan, Chu tich Uy ban nhan dan thi tran Lai
Uyén, Giam déc Céng ty TNHH MTV Tu vén Dau tr Dc Phét chiju trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
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